
Pravila o izdavanju vakufske imovine u zakup

ttan t.

(l) ovim pravilima rcguliSc sc vrsta vakulskc imovine koja sc moze izdavati u zakup. odnosno

prcdmet zakupa, proccdura izdavanja vakufske imovine u zakup, vrsta zakupnog odnosa'

ugovaranje zakupnog odnosa, pcriod zakupa, davanje saglasnosti na ugovor o zakupu' tc

ostalc odredbc veT.anc 7a iznajmljivanjc vakufskc imovinc u zakup'

(2) lzdavanjc vakufskc imovinc kao i prihodi ostvarcni od izdavanja vakulske imovinc imaju

vjerski karaktcr i ne mogu se tretirati kao prihodi od izdavanja drugc imovine koja nema

status vakufa.

PREDMET ZAKUPA

elan 2.

(l) Prcdmet zakupa odnosno izdavanja vakufske imovinc u zakup mogu biti vakufske nekretninc

kojc po svojoj prirodi i po namjeni koriStcnja (svrsi) vakufa mogu biti izdatc u zakup'

(2)VakufskaimovinasemoTcizdavatisamozapotrebeobavljanjadjelatnostikojenisuu

suprotnosti sa Serijatskim i pozitivnim propisima'

(3) Pod vakufskim nckrctninama kojc su predmet izdavarya u zakup sc podrazumijevaju:

a)poslovniobjcktikojisunamiicnjenizaobavljanjeprivrednih'usluZnihidrugih

djclatnosti na komcrcijalnoj osnovi;

b)stambeniobjektikojisusagradcniilikupljeniusvrhuiznajmljivanjailijenjihovo

iznajmlj ivanjc utvrdeno vakufnamom ;

c) djclimidno ili potpuno dcvastirani poslovni, stambcni i drugi objekti koji su usljed ratnih

razaranja,dugotrajnogkori5tcnja,dotrajalostiidr"uniStcniutolikojmjcridaistcnijc

mogu6e koristiti bcz djclimidne ili potpune rekonstrukcije:

d) gradevinska zemljiSta namijenjena za iz'gtadn]u poslovnih i drugih objekata;

c) poljoprivrcdna zemljiSta koja se koriste iskljutivo u poljoprivredne svrhe (zasijavanjc

poljoprivrednih kultura, koSenjc sijcna, branje voia i dr');

Na osnovu dlana 36. Statuta Vakulskc dirckcije, Upravni odbor Vakufskc dirckcijc na

svojoj 2. rcdovnoj sjednici odrZanoj 18.01.2022. godincjc usvojio



l) Sumska zemlji5ta koja sc mogu korisliti u cksploatacionc svrhe ili rckrcativne svrhc

NA.IN IZI)AVAN.IA VAKUI,.SK}.] IMOVINE U ZAKUP

ilan 3.

Vakufska imovina koja jc prcdmet zakupa moLe biti izdavana na osnovu zzhtjeva

zainteresiranc strane, na osnovu licitacije, te na osnovu javnog oglasa lidno ili putcm ovlastene

agencije.

etan 4.

(l) Svako zainteresirano fizidko ili pravno licc moZe podnijeti tahtjev za iskazivanjc interesa za

zakup vakufske imovine.

(2) Zinteresirano licc zahtjev podnosi dZcmatu, medZlisu ili drugom organu / ustanovi Islamskc

zajednice u Bosni i Hcrcegovini u dijoj jc nadleZnosti upravljanjc vakulskom imovinom koja

je prcdmct interesovanja za uspostavljanjc zakupnog odnosa.

(3) Zahtjcv sadrZi imc i prezimc, odnosno naziv firmc ukoliko sc radi o pravnom licu, pobliTi

opis vakufskc nckrclnine za koju postoji intercs za zakup, pcriod zakupa, opis djelatnosti ako

se radi o poslovnom prostoru i drugc informacije koje mogu biti vaZne za donosenjc odlukc o

uspostavljanju zakupnog odnosa.

ilan 5.

(l) MedZlis, odnosno organ ili ustanova lslamske zajcdnice u llosni i llcrcegovini u dijoj jc

nadleZnosti upravljanje vakufskom imovinom koja jc predmct zakupa, moi'c pokrenuti

postupak izdavanja vakufske imovine putem javnc licitacijc, putcm javnog oglasavanja ili

putem ncposrcdnc pogodbc.

(2) MedZlis lslamskc zajednicc, odnosno organ ili ustanova lslamskc zajednicc u dijoj jc

nadleZnosti upravljanje vakufskom imovinom koja je predmct zakupa moZe sa agcncijom

koja sc bavi prodajom I iz.davanjem nckretnina potpisati ugovor o saradnji na nadin da ie

agencija u imc mcdZlisa, odnosno organa ili uslanove pronadi potencijalnog zakupca pod

uslovima koje odredi medZlis ili nadlcTni organ / ustanova Islamskc zajcdnicc u Bosni i

Hercegovini.



ilan 6.

(l) LJkoliko se vakufska nekretnina iznajmljuje putem javnog oglasa, isti mora biti postavljcn na

oglasnoj tabli medZlisa, odnosno organa ili ustanovc lslamskc zajcdnice u Bosni i

llerccgovini koja iznajmljuje vakufsku nckrctninu, na slu2benoj web stranici, ukoliko ona

postoji, na oglasnoj tabli pripadajuicg dZemata, te na drugi nadin prikladan javnom

informisanju.

(2) Javni oglas mora sadr2ati minimalno sljedeic elemente: tadnu lokaciju prcdmetnc vakulske

nekretninc, povrSinu istrukturi vakulskc nckrelninc, namjcnu vakulskc nckretninc, odnosno

svrhu djclatnosti u koju se moZc iznajmiti vakufska nekrctnina, stanjc vakufske nckrctninc,

minimalni iznos zakupninc, period zakupa, obavczan iznos novdanog dcpozita prilikom

uspostavljanja zakupnog odnosa, napomenu zabranc obavljanja radnji kojc su u suprolnosti

sa Serijatskim propisima, rok za podnosenjc prijavc idrugc potrcbne elcmcntc u skladu sa

vrstom vakufskc imovine koja se dajc u zakup.

ilan 7.

(l) Pismenc prijavc najavni oglas podnosc sc u zatvorenoj kovcrti, sa ditko ispisanim imcnom i

prezimcnom i nazivom firme, ako je ima, adresom i brojcm telclona podnositelja prijavc, te

naznakom ,,prijava na javni oglas" i oznadavanjem vakufske nekrctninc za koju se

prijavliujc.

(2) LJz pismcnu prijavu potrcbno jc dostaviti i traTcnu dokumcntaciju u javnom oglasu.

(3) LJz pismenu prijavu dostavlja sc i finansijska ponuda koja trcba biti izrahcna u ponudcnoj

cijeni zakupa po m'?ako jc u pitanju stambeni ili poslovni prostor, tc za cijclu parcclu ako jc u

pitanju gradevinsko, poljoprivrcdno ili Sumsko zcmlji5te.

(4) Prijavc na javni oglas prcdaju se putem poste ili protokola mcdZlisa ili organa / ustanove

Islamskc zajednicc u uosni i IIcrccgovini kojaje raspisalajavni poziv. Prijave najavni oglas

kojc sc predaju putcm protokola mcdZlisa, odnosno organa ili ustanove Islamskc zajcdnicc u

Ilosni i Ilerccgovini koja je raspisala javni poziv, cvidentiraju sc u skladu sa propisima o

kancclarijskom poslovanju.

tlan 8.

( | ) Za provodenjc javnog oglasa mcdZlis, odnosno organ iti ustanova Islamskc ;'.ajednicc u Bosni

i tlcrccgovini koja iznajmljujc vakufsku imovinu imenujc komisiju.



ilan 9.

( I ) Po okondanju proccdure iz dlana 8. komisija sadinjava izvjeiraj sa prijcdlogom uspostavljanja

zakupnog odnosa i navcdcni izvje5taj dostavlja rukovodstvu medZlisa, odnosno organa ili

ustanove Islamskc zajcdnice u tlosni i llcrccgovini koja iznajmljuje vakufsku imovinu.

(2) Izvr5ni odbor mcdilisa, odnosno organ upravljanja organizacionom jedinicom ili ustanovom

Islamskc zajednicc u Bosni i Ilcrccgovini u skladu sa svojim nadlcZnostima donosi odluku o

odabiru na.jpovoljnijcg ponudaia za zakup vakufskc nckrctninc

(2) Otvaranjc ponuda prispjclih na javni oglas vr5i imcnovana komisija, koja o svom radu vodi

zapisnik.

(3) U zapisnik se konstatujc koliko je pristiglo priiava za pojcdinc poslovnc zgrade i prostorc,

koje prijavc ispunjavaju uslovc iz javnog oglasa, a koje ne.

(4) Nakon toga se pristupa utvrdivanju visinc ponudcnc zakupninc za predmctnu vakufsku

nckrctninu.

(5) Visina ponudene zakupnine kod javnih oglasaje opredjcljujudi faktor prilikom odludivanja o

dodjcli vakufskc nckrctnine u zakup ukoliko taj ponudad ispunjava ostale uvjete dcfiniranc

ovim Pravilnikom i javnim oglasom.

(6) Ukoliko McdZlis IZ, drugi organ ili ustanova lslamskc zajednice u Bosni i Llerccgovini

procijeni da 6e imati potcskoia sa potcncijalnim zakupccm u pcriodu zakupnog odnosa, tada

iznos z-akupninc nc mora biti oprcdjeljujuii faktor kod zakljudenja ugovora o zakupu.

Saglasnost za navcdeni izbor zaktpca daie Vakufska dirckcija.

(7) LJ sluiaju da dva ili viSc udesnika javnog oglasa ponude istu visinu zakupninc, cijcnit 6e sc i

drugc refcrcncc ponudada, kao vrijcmc stavljanja u funkciju poslovnog prostora, djelatnost,

program rada za ponudcnu djclatnost, moguinost zapoSljavanja radnika, refcrence firme koje

stavljaju ponudu za pravna lica, cstctsko urcdcnje poslovnog prostora, dlanstvo u lslamskoj

zajcdn ici, davalac zekata i dr.

(8) Iz-vrSni odbor mcdZlisa, odnosno organ upravljanja organizacionom jcdinicom ili ustanovom

Islamske zajednicc u llosni i lJercegovini umjcsto odluke i. stava 7. ovog dlana moZe

provcsti licitaciju izmedu udesnika koji su ponudili istu cijenu zakupa.



itan 10.

(l) Mcdzlis odnosno organ ili ustanova Islamskc zajcdnicc u Bosni i llcrccgovini je dulan

dostaviti obavijcst svim fizidkim i pravnim licima koji su izvrsili prijavu na javni oglas sa

informacijama o najpovoljnijcm ponudadu i informacijama o cijcni zakupnine koja jc

ponudena.

(2) U obavijcsti sc navodi i pravo Zalbe u roku od 8 dana od dana dobijanja obavijcsti'

(3 ) O Zalbi iz stava 2. ovog dlana odludujc Vaku lska dirckoija u roku od I 5 dana od dana priicma

i'albe' 
iran ll.

(l) Odredbe Pravilnika kojc se odnose na iznajmljivanjc vakufskc nekrctninc putem javnog

oglasa odnose sc i na iznajmljivanjc vakulskc nekrctninc putem licitacijc.

(2) Provodcnjc proccdurc iznajmljivanja vakulskc nckrctnine po ovlaStcnju mozc provcsti i

nadlcZni dZemat, s tim da konadnu odluku o prijcdlogu d2emata donosi nadlezni organ unutar

medZlisa Islamskc zajcdnice, odnosno organa i ustanove koja upravlja tom vakufskom

imovinom.

(3) Zabranjujc sc mcdZlisima, drugim organima ili ustanovama Islamskc zajcdnicc u Bosni i

Ilcrcegovini da sc u postupku licitacijc koristc mctodom namjcrnog podizanja cijcnc od

stranc lica koja su angaTovana za taj posao.

UGOVORO ZAKUPU

ttan 12.

(l) O zzkupu vakufskc nckretnine zakljudujc sc ugovor o zakupu izmcdu medZlisa, odnosno

organa ili ustanovc Islamske zajednicc u tlosni i lJcrcegovini koja upravlja vakufskom

imovinom kao zakupodavca i zakupca.

(2) Ugovor o zakupu sc zakljuduje u pismenoj lormi i sadrZi narodito: imcna i prezimena /

nazive ugovornih strana, vrijcmc i mjcsto zakljudcnja ugovora, podatkc o nckretnini koja jc

prcdmet zakupa, naziv djclatnosti koja ic sc obavljati u vakufskoj nckrctnini odnosno svrha

zakupa, vrijemc trajanja zakupa. prava iobaveze ugovornih strana, visinu zakupnine, nadin i

rokove plaianja zakupnine, sredstva obezbjcdenja pla6anja zakupninc i nadine prestanka

ugovora o zakupu.



(3) Svaki ugovor o zakupu vakulskc nekrctninc mora imati obavcznu klauzulu da jc ugovor

punovaZan nakon dobijanja pismene saglasnosti Vakufske dirckcije.

(4) Svaki ugovor o zakupu vakufske nekrctnine mora imati klauzulu da je u prcdmcrnoj

vakufskoj nckrctnini zabranjcno obavljanje radnji koje su u suprotnosti sa Scrijatskim

ProPisima' 
e lan 13.

(l) Vakufske nekretninc sc iznajmljuju najduZe na period do pct godina.

(2) Iznimno pcriod zakupa mozc biti duzi od 5 godina, na sto saglasnost daje upravni odbor

Vakufske dirckcijc.

(3) tJkoliko jc zakupni odnos za poljoprivrcdno zcmljiste duzi od godinu dana, zakupac jc duTan

nakon zavr5ctka godiSnjc sjctvc, odnosno eksploatacijc poljoprivrednog zcmljiSta mincralno

obogatiti koriStcno poljoprivrcdno zemljiStc. Klauzulu o oboga6ivanju zemljiSta mora

sadrTati svaki ugovor o zakupu.

tlan 14.

(l) Ljkoliko sc ugovori zakupni odnos na period duzi od godinu dana obavczan jc dcpozit

zakupnog odnosa koji mora iznositi najmanje jcdnu mjcsednu zakupninu koii sluTi za

sigurnost ugovorcnog zakupnog odnosa.

(2) Zakupac moZc umjcsto dcpozita ugovoriti i bankovnu garanciju u istoj protuvrijcdnosti.

(3) Zakupnina sc u pravilu plaia unaprijcd najkasnijc do dcsctog dana teku6eg mjcseca.

ilan 15.

(l) Nakon provedcnih radnji koje su dcfiniranc u prcthodnim dlanovima ovog Pravilnika,

medzlis, odnosno organ ili ustanova Islamske zajcdnice u Bosni i Ilerccgovini koja

iznajmljujc vakufsku nckrctninu, prijc potpisivanja ugovora o zakupu, duZan jc dostaviti

Vakulskoj dirckciji zahqcv ta davanjc saglasnosti na ugovor o zakupu. Saslavni dio zahtjcva

jeste i prijcdlog ugovora o zakupu.

(2) Nakon sto Vakufska dirckcija izda pismenu saglasnost medZlisu, odnosno organu ili ustanovi

Islamskc ;,ajednicc u llosni i I Icrccgovini koja izdajc vakufsku nekretninu, isti potpisuju

ugovor o zakupu sa zakupccm.



(3) Jcdan primjcrak ugovora o zakupu ili kopiju ugovora o zakupu sc potpisan dostavlja

Vaku l'skoj direkciji.

tlan 16.

(l) Prilikom primoprcdaje vakulske nckretnine koja jc predmct zakupa, kao i poslijc prestanka

ugovora o zakupu, Komisija zakupodavca sadinit ie zapisnik o stanju u komc se vakufska

nekrctnina nalazi, a koji potpisuju prcdstavnik zakupodavca i zakupac.

(2) Originale zapisnika zadr'zava zakupodavac, dok se kopijc zapisnika prcdaju zakupcu.

ilan 17.

(l) tJgovor o zakupu prestaje:

a) prestankom rada zakupca;

b) protekom vremena na koji je sklopljcn ugovor o zakupu;

c) otkazom ugovora od strane z-akupodavca ili zakupca uz po5tivanje otkaznog roka koji ic

se predvidjcti ugovorom o zakupu;

d) propa5iu predmela zakupa uslijed viSc silc;

c) drugim sludajevima koji sc mogu predvidjeti ugovorom o z-akupu i Zakonom o

obligacionim odnosima.

ilan 18.

(l) Zakupac jc obavczan da na imc koriitenja vakufskc nekrctninc uplaiujc zakupninu na

transakcijski radun zakupodavca ili putcm blagajne zakupodavca.

(2) T.aktpac je duZan snositi tro5kovc komunalnih usluga (clektridnc cnergije, vodc, grijanja i

sl.), naknadu za uslugc upravitclja, troskove redovnog odrzavanja vakulskc nekrclninc te

troSkovc odrZavanja zajednidkih prostorija zgradc, osim ako jc drugadijc u ugovoru navcdcno.

(3) Zakupac jc odgovoran za Stctu koju on ili sa njim povczana lica prouzrokuju u vakulskoj

nckrctnini i na zajcdnidkim dijclovima i urcdajima zgrade.

(4\ T,akupac snosi svc nastalc troskovc veT.anc z-a redovnc popravke iodrZavanje kojcjc potrebno

izvrSiti radi koriStcnia vakufskc nekrctnine.

(5) T,akupac nc nroZc vakufsku nckrclninu ili njen dio dati u podzakup tre6im licima.

(6)'/,akupac nc moZc steii bilo kakva prava na vakulskoj nckretnini na osnovu zakupnog odnosa.



tlan 19.

(l) Ljkoliko sc vakulska nekretnina nalazi u takvom gradcvinskom stanju da joj jc potrcbna

rckonstrukcta, ugovorom o zakupu sc definiSu uslovi ulaganja finansijskih srcdstava

Zakupca u rekonstrukciju i adaptaciju vakufske nckrctninc.

(2) Zaktpcu sc u sludaju iz prethodnog stava mogu priznati ulaganja u vakulsku nekretninu.

(3) Priznaju se ulaganja samo onc vrste koja dugorodno povciavaju vriicdnost vakulskc

nckrctninc.

(4) McdZlis lslamskc zajednicc, drugi organ ili ustanova Islamskc zajednicc u []osni i

IJcrcegovini ic izvrSiti procjenu koja ulaganja 6c biti priznata'

(5) Na izvrSenu procjenu ulaganja saglasnost daje Vakufska dirckcija'

(6) Priznata ulaganja se kompenziraju na nadin da se jedan dio zakupnine umanjuje na imc

ulaganja sve dok se ulaganja u potpunosti nc kompenziraju'

(7)UkolikoT.ak,ryacpodncsczahtjcvzaraskidugovorapriicistekapcriodazakupa'ada

Zakupodavac, odnosno mcdTlis ili organ / ustanova lslamskc zajcdnicc u Bosni i Herccgovini

koja iznajmljujc vakufsku nekretninu, nije kriv za raskid ugovora, Zakupcu sc neie vratiti

ulozena finansijska sredstva. Svi clemcnti navedcni u ovom dlanu moraju sc definirati

Ugovorom o zakuPu.

ilan 20.

Prilikom iznajmljivanja vakulskog gradcvinskog zcmljiSta zabranjujc se podizanje bilo

kakvih objekata koji imaju trajni karakter i koji su po svojoj konfiguraciji objckti od dvrstog

matcrijala.

tlan 21.

Ostvareni prihodi od zakupnina sc iskljudivo koristc u sljcdcie svrhc:

ispunjenjc obaveza iz vakufnamc (ukoliko vakufnama postoji).

odrZavanjc i unaprijcdcnje postojc6cg vakufa'

pla6anja hard7i muhascbc shodno Odluci Sabora Islamskc zajcdnicc,

vjcrski Tivot na podrudju Islamske zajcdnicc.



tlan 22.

Ova Pravila stupaju na snagu davanjcm saglasnosti od stranc ltijascta Islamskc zajcdnice u

Bosni i I Ierccgovini i Vijcia muftija Islamskc zajcdnice u Bosni i Ilerccgovini.

ilan 23.

Stupanjcm na snagu ovih Pravila prcstaju da vaZc Pravila o izdavanju vakulskc imovinc u

irakup broj 09-03-02-1498113 od02. 12.2013. godinc.
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