
Na osnovu dlana 36. Statuta Vakufske direkcije, Upravni odbor Vakufske direkcije je
na svojoj 6. sjednici odrZanoj 02.12.2013. godine uwrdio

Pravila o izdavyanj3r vakufske imovine u zakup
PRECISCENI TEKST

ilan 1.
Pod vakufskim neketninama koje su predmet izdavanja u zakup se podrazumjevaju: poslovni
objekti, stanovi, djelimidno ili potpuno devastirani poslovni, stambeni i drugi objekti,
gradevinska zemlji5ta namjenjena za izgradnju poslovnih i drugih objekata, Sumska i
polj oprivredna zemlj iSta.
a) Poslovni objekti su objekti namjenjeni za obavljanje privrednih, usluinih i drugih
djelatnosti na komercijalnoj osnovi.
b) Stanovi su vakufski gradevinski objekti koji su sagradeni u svrhu iznajmljivanja ili je
njihovo iznajmljivanje utvrcteno vakufnamom.
c) Djelimidno ili potpuno devastirani poslovni, stambeni i drugi objekti su takvi objekti koji
su usljed ratnih razaranja, dugotrajnog kori5tenj4 dotrajalosti i dr., uni5teni u tolikoj mjeri da
iste nije moguie koristiti bez djelimidne ili potpune rekonstrukcije.
d) Graclevinsko zemljiSte namjenjeno za izgradnjr je takvo zemlji3te koje je pogodno za
izgradnju poslovnih i drugih objekata.
e) Poljoprivredno zemljiSte je takvo zemlji5te koje se koristi iskljudivo u poljoprivredne svrhe
(zasijavanje poljoprivrednih kultura, ko5enje sijena, branje voia i dr.).

I Sumsko zemlji5te je takvo zemljiSte koje se koristi u eksploatacione svrhe.

tlan 2.
Prije izdavanja poslovnog objekta iz dl. I st.l. tad. a) ovih Pravila pod zakup medZlis IZ
odnosno mutevelija samostalnog vakufa je obavezan sadiniti kratak elaborat o
karakteristikama poslovnog objekta (povrSina, trenutno gadevinsko stanje poslovnog objekta,
lokacija, postoje li tereti na istom, prijedlog podetne cijene zakupnine i dr.) koji dostavlja
Vakufskoj direkciji, kako bi se utvrdila realna podetna cijena zakupnine po m2, prilikom
sprovodenj a licitacije.
Zakupni odnos poslovnog objekta, odnosno prostora u pravilu ne moZe biti duZi od 10 godina.
Ukoliko se utvrdi da postoje opravdani razlozi da se zakupni odnos iz prethodnog stava
zakljudi na period duZi od 10 godina, saglasnost na takav zakupni odnos daje Upravni odbor
Vakufske direkcije.
Ukoliko se ugovori zakupni odnos duZi od godinu dana obavezan je depozit zakupnog odnosa
koji mora iznositi najmanje jedna mjesedna zakupnina koji sluZi za sigumost ugovorenog
zakupnog odnosa.
Zakupnina se po pravilu plaia zatri (3 ) mjeseca unaprijed.

ilan 3.
Prije sprovodenja natjedaja zz davar4e u zakup stambenog objekta iz dl. I st. l. tad. b) ovih
Pravila medZlis IZ odnosno mutevelija samostalnog vakufa je obavezan sadiniti kratak
elaborat o karakteristikama stambenog objekta (povr5ina, detaljan opis stana sa brojem i
rasporedom prostorija, lokacija, postoje li tereti na stambenom objektu, prijedlog cijene
zakupnine i dr.) koji dostavlja Vakufskoj direkciji, kako bi se u saradnj i sa medZlisom IZ
odnosno mutevelijom samostalnog vakufa utvrdila podetna cijena zakupnine prilikom
sprovodenja natjedaja.
Zakupni odnos stambenog objekta u pravilu ne moZe biti duZi od 5 godina.



Ukoliko se utvrdi da postoje opravdani lazlozi da se zakupni odnos iz predhodnog stava
zakljudi na period duZi od 5 godina, saglasnost na takav zakupni odnos daje Upravni odbor
Vakufske direkcije.
Ukoliko se ugovori zakupni odnos duZi od godinu dana obavezan je depozit zakupnog odnosa
koji mora iznositi najmanje jedna mjesedna zakupnina koji sluZi za sigumost ugovorenog
zakupnog odnosa
Zakupnine se plaia za prua tri mjeseca unaprijed, a nakon toga svakog 30-og u mjesecu za
naredni mjesec.

Clan 4.
Prije izdavanja objekata navedenih u dl. I st.l tad. c) ovih pravila, medzlis IZ odnosno
metevelija samostalnog vakufa je obavezan sadiniti kratak elaborat (stepen uniltenosti
objekta, procjena vrijednosti potrebnih ulaganja, prijedlog uvjeta za davanje takvog objekta u
zakup, i dr.) koji dostavlja vakufskoj direkciji, kako bi se u saradnj i sa medZlisom IZ odnosno
mutevelijom samostalnog vakufa utvrdili uvjeti za izdavanje predmetnih objekata putem
licitacije u zakup.

Clan 4a
Zavisno od stepena ostedenja objekta iz dlana I stav 1. tadci c, i vrijednosti ulaganja u
revitalizaciju tog objekta, moguie je odstupiti od rjesenja datih u dlanu IV ovih pravila.
Ukoliko se na osnovu uradenog elaborata utwdi da se radi o ve6em ulaganju, na prijedlog
zainteresiranog lica revitalizaciji predmetnog objekta moZe se pristupiti neposrednom
pogodbom.
Za neposrednu pogodbu je potrebna saglasnost Vakufske direkcije.
osim kompenzacije za izvr5ena uiaganja putem zakupnine, na revitaliziranom objektu se sa
zainteresiranim licem mogu uspostavljati i suvlasnidki odnosi.
Omjer suvlasnidkih odnosa mora biti proporcionalan vrijednosti objekta izvrsenih stvarnih
ulaganj a.

za ovakav nadin rje5avanja zajednidkih ulaganja sa zainteresiranim licem se zakljuduje
"ugovor o zajednidkom ulaganju".
Ugovorom o zajednidkom ulaganju se jasno mora definisati svi elementi koji se odnose na:

- visinu vrijednosti objekta koji se revitalizira,
- visinu ulaganja,
- omjer uspostavljenih suvlasnidkih odnosa,
- rok revitalizacije objekta, i
- drugi elementi koji su neophodni za realizaciju revitalizacije objekta.

Sastavni dio ugovora o ulaganjuje projekat rekonstrukcije.
Ugovor se moZe zakljuditi samo pod uslovom da postoji saglasnost Vakufske

direkcije.

ilan 5.
Medl,lis rz odnosno mutevelija samostalnog vakufa je obavezan prije davanja prijedloga za
izgradnju poslovnog ili drugog objekta na gradevinskom zemljistu iz dl. I st.l tad. d)
obezbjediti wbanistidku saglasnost, gradevinsku dozvolu i drugu tehnidku dokumentaciju, na
ime medZlis IZ - vakufa koji je vlasnik predmetnog zemljista, odnosno na ime samostalnog
vakufa. (npr. MedZlis IZ Sarajevo-Vakuf Ajvaz-paSe ili Gazi Husrev-begov vakuf.
Jedan od osnovnih uvjeta za ustupanje gradevinskog zemljista iz prethodnog stava treiim
licima po principu zajednidkog ulaganja je da se odmah po izgradnji novoizgiadeni objekat
uknjiZi na ime vakufa na koje glasi gradevinsko+ehnidka dokumentacija.
UloZena sredstva u izgradnj i poslovnog objekta tredem licu ie biti kompezovana putem
zakupnine za odreden vremenski period.
Prije sprovotlenja natjedaja za ustupanje radi zajednidkog ulaganja gra<levinskog zemljista iz
prethodnog stava, medzlis IZ odnosno mutevelija samostalnog vakufa je obavezan iadiniti



sazet elaborat o moguioj izgradnji poslovnog objekta sa vrijednosnim karakteristikama i
ostalim znadajnim elementima koji dostavlja Vakufskoj direkciji.
vakufska direkcija u saradnji sa medZlisima IZ odnosno mutevelijom samostalnog vakufa 6e
na osno!'u dostavljenog elaborata utvrditi sve detalje oko tvjeta za zajednidka ulaganja sa
tre6im licima na predmetnom zemlji5tu.

e lan 5a.
Zavisno od vrijednosti gradevinskog zemlji5ta i vrijednosti ulaganja u izgradnju objekta
moguie je odstupiti od rjeSenja datih u dlanu V ovih Pravila.
Kad se radi o izgradnji objekta dija vrijednost je znadajno veia od wijednosti gradevinskog
zemlj i5ta, kao i zbog specifidnosti u pojedinim sludajevima, ulaganja se na zahtjev
zainteresiranih lica mogu ugovoriti neposrednom pogodbom.
Saglasnost za neposrednu pogodbu daje Vakufska direkcija.
Osim kompenzacije ulaganja putem zakupnine, zajednidka ulaganja se mogu kompenzirati i
putem suvlasnidkih odnosa.
Omjer suvlasnidkih odnosa mora bitijednak omjeru gradevinskog zemlji5ta i visini ulaganja.
Za svaki pojedinadni sludaj sa zainteresiranim licem se zakljuduje ugovor o zajednidkom
ulaganj u.
Elementi ugovora o zajednidkom ulaganju moraju biti u skladu sa dlanom IVa ovih Pravila.
Ugovor je punovaZan nakon dobijene saglasnosti Vakufske direkcije.

ilan 6.
Zakupni odnos poljoprivrednog vakufskog zemlji5ta u pravilu ne moZe biti duZi od 10 godina.
Ukoliko se utvrdi da postoje opravdani razlozi da se zakupni odnos iz predhodnog stava
zakljudi na period duZi od 10. godina, saglasnost na takav zakupni odnos daje Upravni odbor
Vakufske direkcije.
Ukoliko se ugovori zakupni odnos duZi od godinu dana obavezan je depozit zakupnog odnosa
koji mora iznositi najmanje jedna mjesedna, odnosno godi5nje zakupnina koji sluZi za

sigumost ugovorenog zakupnog odnosa.
Ukoliko je zakupni odnos za poljoprivredno zemlji5te duZi od godinu dana, zakupac je duZan
nakon zavr5etka godiSnje sjetve, odnosno eklsploatacije poljoprivrednog zemljiSta mineralno
obogatiti kori3teno poljoprivredno zemlji5te. Klauzulu o obogaiivanju zemljiSta mora sadrZati

svaki ugovor o zakupu.
MedZlis IZ odnosno mutevelija samostalnog vakufa je obavezan prije sprovodenja natjedaja

sadiniti katku informaciju (bonitet zemlji5ta, lokacija, poljoprivredna djelatnost za koju se

zemlji5te moZe koristiti, prijedlog podetne cijene zakupnine, i dr.), koji dostavlja Vakufskoj
direkciji, kako bi se u saradnji sa medZlisom IZ odnosno mutevelijom samostalnog vakufa
utvrdila podetna cijena zakupnine prilikom sprovodenja natjedaja.

ilan 7.

Sumsko zemlji5te iz dl. I st. 1. tad. I ovih Pravila se na osnovu jednogodiSnjeg etata koji
utvrduje nadleZni organ uprave, moLe izdavati u eksplatacione svrhe.
MedZlis IZ odnosno mutevelija samostalnog vakufa je obavezan prije provodenja natjedaja

sadiniti kratak elaborat (kolidinu eksploatacije Sume na osnovu jednogodiSnjeg etata, vrsta
Sume, lokacija i dr.), koj i dostavlja Vakufskoj direkciji, kako bi se u saradnji sa medZlisom IZ
odnosno mutevelijom samostalnog vakufa utvrdili uvjeti za sprovodenje natjedaja.

ilan 8.
dl. V stau 3. se odnosi i na vakufsku imovinu iz dl. I st.1. tad. c) ovih Pravila.
Prilikom zakljudivanja ugovora o zakupu odnosno o zajednidkom ulaganju za vakufsku
imovinu pod dl. IV i V ovih Pravila, obaveza zaktpca je da za period koji je odreden za

kompezaciju uloZenih sredstava plaia najmanje 100/o utvrdene stvarne vrijednosti zakupnine.



ilan 9.
Vakufska imovina pod tad. II, III, IV, V, VI i VII se u zakup treiim licima izdaje putem
natjedaja.
Informacija o natjedaju iz prethodnog stava moze se dati u glasilima IZ u BiH ili na oglasnoj
tabli ustanova IZ.
Natjedaj se moZe sprovoditi usmenim pogodbama, kao i putem pismenih ponuda. Koji vid
licitacije 6e se primjeniti, u saradnji sa medZlisom IZ odnosno mutevelijom samostalnog
vakufa odredit 6e Vakufska direkcija.
Prilikom sprovodenja natjedaja za vakufsku imovinu veie vrijednosti, Vakufska direkcija
zadrLava pravo strudnog i neposrednog nadzora nad sprovodenjem natjedaja.

ilan 10.
Nakon sprovedenog natjedaja medZlis IZ odnosno mutevelija samostalnog vakufaje obavezan
da Vakufskoj direkciji dostavi pismeni izvje5taj o sprovedenom natjedaju.
Na osnovu dostavljenog izvje3taja iz prethodnog stava Vakufska direkcija daje saglasnost za

zakljudenje ugovora o zakupu, odnosno o zajednidkom ulaganju.
Nakon zakljudenja ugovora o zakupu odnosno zajednidkom ulaganju, medllis IZ odnosno
rnutevelija samostalnog vakufa je obaveza jedan primjerak ugovora dostaviti Vakufskoj
direkciji radi evidencije.
Obavezna klauzula koju mora sadrZavati svaki ugovor o zakupu odnosno o zajedidkom
ulaganju glasi: "Ugovorje punovaZan nakon dobijene pismene saglasnosti od strane Vakufske
direkcije".

elan 11.
Prilikom odredivanja namjene za kori5tenje poslovnog objekta, iskljudene su djelatnosti koje

nisu u skladu sa Serijatskim propisima.

ilan 12.
Ostvareni prihodi od zakupnina se iskljudivo koriste u slijedeie svrhe:

- Ispunjenj e obaveza iz vakufname (ukoliko vakufnama postoji),
- Izmirenje poreskih obaveza za predmetni vakuf,
- OdrZavanje i unaprijedenje postojeieg vakufa,
- Pla6anja hardZi muhasebe shodno Odluci Riiaseta lZ.

ilan 13.

PrediSieni tekst stupa na snagu danom utvrdivanja, a isto ie biti obj avljeno u Glasniku IZ u
BiH.
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